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| Sistema estructural

Cimentacion y estructura

Las cimentaciones y muros de sétano se realizaran de acuerdo con las recomendacio-
nes del estudio geotécnico y las especificaciones de los proyectos técnicos empleando
hormigdn de resistencia y caracteristicas adecuadas seguln normativa vigente, cemen-
tos adecuados a la agresividad de los terrenos y acero segun célculo.

Estructura mediante forjados reticulares y losas macizas sobre pérticos de hormigén
armado.

| Sistema envolvente

Fachada (Segun proyecto)

La fachada se compone de la combinacién de dos acabados, por un lado, la exterior;
revestida con aplacado cerdmico con piezas de gres porceldnico de gran formato, y
por otro, la fachada del patio interior, mediante revestimiento con mortero monocapa,
segun criterios de la Direccién Facultativa, todos ellos de gran calidad y perfecta con-
juncién constructiva.

Ambas soluciones dispondran de fabrica de ladrillo cerdmico hueco, aislamiento térmi-
co de panel semirrigido de lana mineral, trasdosado autoportante con doble placa de
yeso laminado interior, con aplicacién manual de pintura pldstica.

| Sistema compartimentacion

Tabiqueria interior y aislamientos

Distribuciones interiores de vivienda realizadas con tabiqueria de doble placa de yeso
laminado y aislamiento interior para mayor confort térmico y acustico. En las zonas
himedas las placas seradn hidréfugas.

Separacion entre viviendas con sistema mixto de fabrica de ladrillo, trasdosado por am-
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bas caras con sistema de tabiqueria de placas de yeso laminado y aislamiento interior.
Este sistema favorece el aislamiento térmico y acustico, evitando las rozas, ya que las
canalizaciones van por el interior de la perfileria.

| Sistema acabados

Pavimentos

El pavimento de la vivienda serd de material cerdmico de primera calidad acorde a la
estancia y al acabado de los paramentos, con formato a determinar por la Direccién
Facultativa y rodapié a juego.

El solado exterior de terrazas serd de gres porceldnico antideslizante de alta calidad
con formato a determinar por la Direccién Facultativa.

Baios

El pavimento serd de gres porceldnico de gran formato con rodapié a juego y las pare-
des de zonas humedas, lavabos y ducha/bafiera irdn revestidas con piezas cerdmicas
hasta altura por definir por Direccién Facultativa. El resto de las paredes iran pintadas
como el resto de la vivienda.

Aparatos sanitarios en porcelana vitrificada de color blanco y disefio actual. La ducha
serd de resina y las bafieras de acero vitrificado.

Griferifa monomando, siendo termostatica la ducha del bafio principal.

Cocinas

El pavimento sera de gres porceldnico de formato a definir por la Direccién Facultativa
con rodapié a juego.

Las paredes irdn revestidas con material cerdmico/pintadas, segun criterio de la Direc-
cion Facultativa.

Pinturas y falsos techos

Los paramentos interiores de la vivienda se pintaran con pintura lisa ecolégica GRA-
PHESTONE a escoger entre tres tonalidades en paredes y en color blanco en techos.
Son pinturas con ciclo de produccién 100% natural con contenido en cal de alta pureza
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y fibras de grafeno con capacidad de absorber el CO2y purificar el ambiente.
Uno de los bafios de la vivienda sera registrable para acceder al espacio reservado
para la instalacién futura de la maquina interior del aire acondicionado.

| Carpinterias

Carpinteria exterior

Se colocardn carpinterias abatibles y oscilobatientes de aluminio, de primera calidad
con rotura de puente térmico y acristalamiento doble con camara de aire, que garan-
tizard una reduccién de las pérdidas de calor por infiltracién.

El doble acristalamiento, con cdmara deshidratada intermedia reduce el intercambio
de temperatura favoreciendo en confort interior y contribuyendo al ahorro de energia.
Se instalaran persianas enrollables de aluminio térmico.

Carpinteria interior

Puerta de acceso

Puerta de acceso a la vivienda blindada, con cerradura, pernios de seguridad y mirilla.
El acabado interior sera el mismo que para el resto de la vivienda y el exterior acorde
a los acabados de las zonas comunes, a determinar por la Direccién Facultativa.

Puertas interiores

Las puertas de paso serdn macizas de hoja ciega, a excepcion de cocina y salén que
serdn acristaladas, y lacadas en color blanco. Las manillas y los herrajes serén de
acero cromo. El rodapié de todas las estancias, excepto zonas himedas, sera lacado
en blanco a juego con la carpinteria interior.

Armarios

Frente de armario con puertas abatibles o correderas, seguin espacio disponible, li-
sas y lacadas en blanco como las puertas de paso de la vivienda. Interior forrado en
melamina.
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| Sistema acondicionamiento e instalaciones

Climatizacion, calefaccion y ACS*.

Produccidn colectiva de ACS, Calor y Frio mediante sistema de Aerotermia, lo que hace
que la vivienda sea energéticamente eficiente, suponiendo un importante ahorro de
consumo de energia para el propietario al minorar la dependencia de combustibles
tradicionales. Se reducen considerablemente las emisiones a la atmdsfera, consiguién-
dose una alta Calificacién Energética.

Calefaccién y Frio mediante suelo radiante-refrescante, lo que significa un mayor con-
fort al distribuirse el calor/frio uniformemente. Este sistema de emisién de calor supo-
ne un ahorro en el consumo energético frente a los sistemas tradicionales ya que la
temperatura de circulacién del agua es sensiblemente menor. Ademas, garantiza un
mayor confort en la vivienda por su reparto uniforme del calor y garantiza un aire mas
saludable al mantener un nivel de humedad adecuado para no producir sequedad en el
ambiente ni proliferacién de acaros.

Fontaneria y saneamiento

Las instalaciones de fontaneria se ejecutaran segin normativa vigente. Se dispondran
llaves de corte general en cada vivienda, asi como en cocinas, bafos y aseos. Las to-
mas de lavadora y lavavajillas seran bitérmicas.

Las bajantes y desagties de tuberias se realizardn en PVC. Todas las instalaciones de
desaglie se ejecutardn de manera independiente de la estructura disminuyendo la
transmision de ruidos a las viviendas.

Todas las terrazas y porches tendran grifo de agua y recogida de aguas pluviales.

Ventilacion mecanica

Cada vivienda contard con un sistema de ventilacion mecdénica individualizada, que
garantice la calidad del aire interior. Se dispondra un sistema de microventilacién en la
carpinteria exterior y bocas de extraccion en bafios y cocina unidas por conductos, con
un extractor hasta cubierta.
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Electricidad y telecomunicaciones

La instalacién de la vivienda y el grado de electrificacién cumplirdn el Reglamento
electrotécnico de baja tensién y el Cédigo Técnico de la Edificacién.

Se dotara a la vivienda de los servicios regulados en el Reglamento de Infraestruc-
turas de Telecomunicaciones, telefonia, RDSI, TV y FM, con tomas en salén, cocina y
dormitorios.

Luminarias LED en cocinas, bafos y pasillos. Las terrazas estaran dotadas de puntos
de luz y toma de corriente estancas.

Domética

Cada vivienda cuenta con la funcién del video portero con visualizacién de la llamada
y apertura.

Asi mismo, las viviendas dispondran de preinstalacién de domética para posibilitar
la instalacion de la motorizacién de las persianas, el sistema de deteccién y alarma
de seguridad, deteccidn y alarma de incendios, control de iluminacién y termostato
inteligente con funcionamiento en remoto y desde dentro de la vivienda mediante
app. (I0S y Android), pudiendo sincronizar con un nimero ilimitado de dispositivos
méviles

| Urbanizacion interior y zonas comunes

el residencial contard con zonas ajardinadas, piscina, pista de padel, zona de juegos
y conserjeria conectada con las viviendas, situada junto al acceso principal. Preinsta-
lacién de sistema de seguridad en la urbanizacién. Zona de juegos infantiles, piscina,
pista de padel y gimnasio.

Garaje

El edificio cuenta con su propio garaje independiente, con accesos a través de puer-
tas automaticas accionadas a distancia.
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Instalaciones de deteccién y proteccién de incendios segin normativa e iluminacion
mediante detectores de movimiento y luminarias de led.

Preinstalacion para recarga de vehiculos eléctricos (terminal por cuenta del cliente).

El pavimento interior del garaje es de hormigdn contintdo pulido al cuarzo.

Los trasteros tendrdn puerta metdlica, suelo de gres y se pintardn los paramentos inte-
riores. Contardn ademds con un punto de luz en el techo.

Portales y zonas comunes

Los pavimentos de los portales serdn de piedra natural/gres con acabado antidesli-
zante, formato estandar, con felpudo encastrado en el acceso. La decoracién del portal
serd definida por la Direccién Facultativa.

lluminacidn led célida en portales y distribuidores con accionamiento en zonas de paso
con detectores de presencia con temporizador, permitiendo reducir el consumo eléctri-
co de las zonas comunes.

Ascensores eléctricos, con acceso desde el garaje a todas las plantas, adaptados a las
dimensiones exigidas en CTE.

La iluminacién de las zonas comunes serd con Ldmparas de Bajo Consumo de Energia
en accesos, viales interiores y jardines.

| Varios

Se permite por parte del comprador la eleccién de los siguientes acabados interiores
siempre que el estado de ejecucién de las obras lo permitan.

« Acabado del pavimento interior entre las tres opciones definidas por la Direccién
Facultativa.

« Tono de la pintura GRAPHESTONE entre las tres opciones definidas por la Direc-
cion Facultativa.

Esta memoria de calidades estd sujeta a modificaciones que vengan impuestas por razones técnicas o urbanisticas ordenadas por autoridad competente o que sean de obligado cumplimiento, asi como por la indisponibilidad de existencias en el mercado,
descatalogacion o retirada del comercio de los materiales. Por lo tanto, este documento es de caracter informativo a nivel comercial y estéd sujeto a cambios por necesidades de obra, obtencién de licencia o aquellas que pueda considerar en su momento

la Direccién Facultativa, no siendo vinculante desde el punto de vista contractual.
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